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ლანჩხუთის	მუნიციპალიტეტის	საკრებულოს

განკარგულება	№8

2021	წლის	26	თებერვალი

ქ.	ლანჩხუთი

ლანჩხუთის	მუნიციპალიტეტის	სუფსისა	და	ღრმაღელის	ადმინისტრაციულ
ერთეულებში,	გრიგოლეთისა	და	ყვავილნარის	სანაპირო	ზოლის
განაშენიანების	გეგმის	კონცეფციის	დამტკიცების	შესახებ

გრიგოლეთი	 მდებარეობს	 ლანჩხუთის	 მუნიციპალიტეტის	 სუფსის
ადმინისტრაციულ	 ერთეულში,	 კოლხეთის	 დაბლობის	 დასავლეთ	 ნაწილში,	 შავი
ზღვის	პირას,	ზღვის	დონიდან	საშუალოდ	3	მ-ზე.	მანძილი	თბილისიდან	–	315	კმ-
ია,	 ლანჩხუთიდან	 25	 კმ.,	 სუფსიდან	 7	 კმ,	 ურეკიდან	 (რკინიგზის	 უახლოესი
სადგური)	6	კმ.	მასზე	გადის	საერთაშორისო	 მნიშვნელობის	 საავტომობილო	 გზა
სამტრედია-ლანჩხუთი-გრიგოლეთი	 ს12.	 სოფელში	 დგას	 გრიგოლ
ღვთისმეტყველის	 სახელობის	 ეკლესია.	 ტერიტორიაზე	 მდებარეობს	 ტბა
გრიგოლეთი.	 სოფელ	 გრიგოლეთის	 მოსახლეობის	 რიცხოვნობა	 2014	 წლის
საყოველთაო	აღწერით	286-ია.	სანაპირო	ზოლის	მცირე	ნაწილი	მდინარე	სუფსის
მარცხენა	 სანაპიროს	 მიმდებარედ	 არის	 ღრმაღელის	 ადმინისტრაციული
ერთეულის	სოფელ	წყალწმინდის	ტერიტორია	(ე.წ.	ყვავილნარი),	რომელიც	ასევე
წარმოადგენს	 სამკურნალო	 თვისებების	 მქონე	 პლაჟს	 და	 გრიგოლეთთან	 ერთად
ქმნის	ერთიან	სანაპირო	ზოლს.

გრიგოლეთსა	 და	 ყვავილნარს	 არ	 გააჩნიათ	 კანონმდებლობის	 შესაბამისად
შემუშავებული	 და	 დამტკიცებული	 ქალაქმშენებლობითი	 დაგეგმვის
დოკუმენტაცია,	 ამდენად,	 მათი	 განვითარება	 ხდება	 არაგეგმიურად	 და
უსისტემოდ,	 რაც	 ზღუდავს	 მნიშვნელოვანი	 ბუნებრივი	 რესურსების	 ეფექტიან
გამოყენებას,	აფერხებს	დამსვენებლებისა	და	ტურისტული	ნაკადის	ზრდადობას.

აღნიშნულიდან	 გამომდინარე,	 სუფსისა	 და	 ღრმაღელის	 ადმინისტრაციულ
ერთეულებში,	 გრიგოლეთისა	და	 ყვავილნარის	სანაპირო	ზოლის	განაშენიანების
გეგმის	 შემუშავების	 მიზნით	 გამოცხადდა	 კონკურსი,	 რომელში	 გამარჯვებულმა
ა(ა)იპ	„საქართველოს	სივრცითი	განვითარების	მართვის	ინსტიტუტმა“	 მოამზადა
გრიგოლეთისა	 და	 ყვავილნარის	 სანაპირო	 ზოლის	 განაშენიანების	 გეგმის
კონცეფცია.	 აგრეთვე	 გარემოს	 დაცვისა	 და	 სოფლის	 მეურნეობის	 სამინისტროს
მიერ	 მომზადებულია	 გრიგოლეთისა	 და	 ყვავილნარის	 განაშენიანების	 გეგმის



გამოყენებულია	კვალიფიციური
ელექტრონული	ხელმოწერა/

ელექტრონული	შტამპი

სტრატეგიული	გარემოსდაცვითი	შეფასების	სკოპინგის	დასკვნა.

საქართველოს	 ორგანული	 კანონის	 „ადგილობრივი	 თვითმმართველობის
კოდექსი“	 61–ე	 მუხლის	 მე–2	 ნაწილის,	 საქართველოს	 კანონის	 „საქართველოს
სივრცის	 დაგეგმარების,	 არქიტექტურული	 და	 სამშენებლო	 საქმიანობის
კოდექსი“,	 „სივრცის	 დაგეგმარებისა	 და	 ქალაქმშენებლობითი	 გეგმების
შემუშავების	 წესის	 შესახებ“	 საქართველოს	 მთავრობის	 2019	 წლის	 3	 ივნისის
N260	დადგენილების	მე-19	მუხლის	შესაბამისად:

მუხლი	 1.	 დამტკიცდეს	 ლანჩხუთის	 მუნიციპალიტეტის	 სუფსისა	 და
ღრმაღელის	 ადმინისტრაციულ	 ერთეულებში	 გრიგოლეთისა	 და	 ყვავილნარის
სანაპირო	ზოლის	განაშენიანების	გეგმის	კონცეფცია	დანართის	შესაბამისად.

მუხლი	 2.	 განკარგულება	 შეიძლება	 გასაჩივრდეს	 ოზურგეთის	 რაიონულ
სასამართლოში,	 მისამართზე	 ქ.	 ოზურგეთი,	 ი.	 სიორიძის	 ქ.	 №14	 მისი
ამოქმედებიდან	 ერთი	 თვის	 ვადაში	 საქართველოს	 კანონის	 „საქართველოს
ადმინისტრაციული	საპროცესო	კოდექსი“	მე-8	თავის	22-ე	მუხლის	მე-3	პუნქტის
შესაბამისად.

მუხლი	3.	განკარგულება	ძალაშია	გამოქვეყნებისთანავე.

ბესიკ	ტაბიძე

ლანჩხუთის	მუნიციპალიტეტის	საკრებულო-
საკრებულოს	თავმჯდომარე



GSPublisherVersion 426.0.46.100

ა(ა)იპ საქართველოს

სივრცითი განვითარების

მართვის ინსტიტუტი

შემსრულებელი:

ლანჩხუთის
მუნიციპალიტეტის
მერია

# დოკუმენტი შინაარსი რეესტრი

1 საქართველოს
კანონი

სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და
სამშენებლო საქმიანობის კოდექსი №1506-Iს, 24.06.2005წ

2

3

4

5

მთავრობის
დადგენილება

ტერიტორიების გამოყენების და განაშენიანების
ძირითადი დებულებები

საქართველოს
კანონი გარემოსდაცვითი შეფასების კოდექსი №890-IIს, 01.06.2017წ

სივრცის დაგეგმარებისა და
ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების
წესის შესახებ

№260, 03.06.2019 წ

№261, 03.06.2019 წმთავრობის
დადგენილება

4
0
5
2
6
2
8
4
3

®

ინიციატორი:

6

საკრებულოს
განკარგულება

გრიგოლეთისა და ყვავილნარის განაშენიანების გეგმის შემუშავების
თაობაზე ლანჩხუთის მუნიციპალიტეტის მერისთვის თანხმობის მიცემის
შესახებ

№51, 27.09.2019 წ

მხარდამჭერები:

ხელშეკრულება სახელმწიფო შესყიდვის შესახებ №93, 19.05.2020 წ

პირობითი აღნიშვნები

დამტკიცებულია:

შემუშავების საფუძვლები:

ლანჩხუთის მუნიციპალიტეტი
სუფსის ადმინისტრაციული ერთეული

გეგმარებითი ერთეული
გრიგოლეთისა და ს. წყალწმინდის უბან ყვავილნარის

სანაპირო ზოლი

გეგმის დასაბუთება მოცემულია ტექსტურ ნაწილში

დამტკიცების საფუძვლები

რეგლამენტი
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გამოყენების ნებადართული სახეობები:
1. შზ უნდა დაზუსტდეს შესაბამისი უბნის/სამეზობლოს გდგ-ში ძირითადი დებულებებით (მუხლი 4, პ. 3) განსაზღვრული ქვეზონების
შესაბამისად, წინამდებარე გეგმაში მოცემული მითითებების დაცვით, ხოლო საჭიროების შემთხვევაში დასაშვებია განსხვავებული
ქვეზონების გამოყოფა კოდექსის და ძირთადი დებულებების (მუხლი 4, პ. 4)  მოთხოვნათა დაცვით;
2. სამშენებლო ტერიტორიებზე:

ა) გამოყენების ნებადართული სახეობები მიიღება ძირითადი დებულებების და არსებობის შემთხვევაში, შესაბამისი უბნის/სამეზობლოს
გდგ საფუძველზე, წინამდებარე გეგმის პირობების გათვალისწინებით;
ბ) გამოყენების საგამონაკლისო სახეობა განისაზღვრება წინამდებარე გეგმითა და შესაბამისი უბნის/სამეზობლოს გდგ რეგლამენტით.

3. ყველა სხვა ტერიტორიის გამოყენება დასაშვებია მისი ფუნქციით განპირობებული სახით, ძირითადი დებულებების მოთხოვნათა
შესაბამისად და არსებობის შემთხვევაში, შესაბამისი უბნის/სამეზობლოს გდგ რეგლამენტით.

4. იმ შეუსაბამო მიწის ნაკვეთებზე, რომლებიც გამიჯნულია წინამდებარე გეგმის დამტკიცებამდე და ფართობი შეადგენს ≤100 კვ.მ,

წინამდებარე გეგმით, ძირითადი დებულებებით და/ან შესაბამისი უბნის/სამეზობლოს გდგ დადგენილი გამოყენების სახეობებისთვის
ნებადართული კონსტრუქციის ტიპი არის მხოლოდ დროებითი შენობა-ნაგებობა (განიმარტება საქართველოს მთავრობის 2019 წ N255
დადგენილებით) ან საცხოვრებელი ფუნქციებით აღჭურვილი ავტომობილი და/ან კემპინგი.

განაშენიანების პარამეტრები

განაშენიანების სახეობა და ესთეტიკური პარამეტრები

1. ყველა სტანდარტული განაშენიანების რეგულირების პარამეტრი და მათი დასაშვები მაჩვენებლის ზღვრები, რაც არ არის ამ გეგმით
დადგენილი, მიიღება ძირითადი დებულებებით და შესაბამისი უბნის/სამეზობლოს გდგ-ით.

2. წინამდებარე გეგმით დადგენილია განაშენიანების (სამშენებლოდ გამოყენების) შემდეგი პარამეტრები:
ა) განაშენიანების კოეფიციენტი – კ1 და კ3:

ა.ა) ≤100 კვ.მ ფართობის მქონე მიწის ნაკვეთისთვის — კ1=0.5, კ3=0.4;

ა.ბ) ≤ 250 კვ.მ ფართობის მქონე მიწის ნაკვეთისთვის — კ1=0.4, კ3=0.5;

ა.გ) ≤ 500 კვ.მ ფართობის მქონე მიწის ნაკვეთისთვის — კ1=0.3, კ3=0.6;

ბ) საცხოვრებელი ფონდის სიმჭიდროვე – „ „ბინა/ჰა“ (საცხოვრებელი და სასტუმრო ფუნქციის შენობებისთვის);
გ) მიწის ნაკვეთის მინიმალური ფართობი:

გ.ა) ის მიწის ნაკვეთები რომლებიც გაიმიჯნებიან წინამდებარე გეგმის დამტკიცების შემდგომ, მათი ფართობი არ უნდა იყოს 500 კვ.მ-
ზე ნაკლები.
გ.ბ) ის მიწის ნაკვეთები, რომლებიც გაიმიჯნენ წინამდებარე გეგმის დამტკიცებამდე 500 კვ.მ-ზე ნაკლები ფართობით, წარმოადგენენ
შეუსაბამო მიწის ნაკვეთებს და მათი სამშენებლოდ გამოყენება დასაშვებია მხოლოდ  შესაბამისი უბნის/სამეზობლოს გდგ, ხოლო მისი
არ არსებობის პირობებში, იმავე სამეზობლოში დომინანტურად გავრცელებული განაშენიანების ფაქტობრივი პარამეტრებითა და
გაპირობებული ფუნქციებით, წინამდებარე გეგმით დადგენილი პირობების დაცვით.

დ) განაშენიანების ესთეტიკური პარამეტრები მოცემულია ქვემოთ.
სხვა და/ან დამეტებითი პირობები რეგულირდება ძირითადი დებულებებითა და/ან შესაბამისი უბნის/სამეზობლოს გდგ რეგლამენტით.
3. განაშენიანების რეგულირების პარამეტრების ანგარიშის წესი:

ა) კ1, კ2, კ3 – ანგარიშის წესი დადგენილია ძირითადი დებულებებით;

ბ) „ – მიიღება თითოეული ქვეზონისთვის ამ გეგმით დადგენილი მაქს. სიმჭიდროვიდან, რაც ცალკეულ მიწის ნაკვეთზე გამოითვლება

შემდეგნაირად: Sმიწის ნაკვეთისა  / 10000 კვ.მ X „ზონისთვის დადგენილი, გარდა შესაბამისი უბნის/სამეზობლოს გდგ მითითებულისა.

სასტუმროსთვის ან სასტუმროს ტიპის სახლისთვის შეიძლება დაემატოს დადგენილ მაჩვენებელს არაუმეტეს 10% პერსონალისთვის,

რასაც არ მოეთხოვება P (ა/ს). „ მრგვალდება მთელ რიცხვამდე, მაგრამ არანაკლებ 1-სა;
გ) განაშენიანების სიმაღლე – შენობის/ნაგებობის საანგარიშო სიმაღლე ან ზედა ზღვარი (ძირითადი დებულებები, მუხლი 38). სიმაღლის
ანგარიშისას უცვლელად მოქმედებს ძირითადი დებულებების 41-ე მუხლი, მე-10 პუნქტის პირობები;
დ) სართული – იანგარიშება შენობის მიწისპირა სართულიდან ბოლო სართულის ჩათვლით, ყველა ტიპის სართული, გარდა ტექნიკური
სართულისა და მიწისქვეშა სართულისა, თუ ასეთ სართულზე სპეციალური მითითება არ არის ამ გეგმაზე ან შესაბამისი
უბნის/სამეზობლოს გდგ.
ე) მიწის ნაკვეთის ფართობი მრგვალდება 1 კვ.მ სიზუსტით, ხოლო ზომები — 1 მ სიზუსტით.

4. შესაბამისი უბნის/სამეზობლოს გდგ ცალკეული მიწის ნაკვეთებისთვის შესაძლებელია დადგინდეს კ1, კ2,  განაშენიანების სიმაღლე ან „
პარამეტრ(ებ)ის ბონუს მაჩვენებელი, როგორც დამატებითი, საგამონაკლისო უფლება (კოდექსი მუხლი 41, ძირითადი დებულებები მუხლი
33) და წამახალისებელი ღონისძიება შეუსაბამობის აღმოფხვრისთვის. ბონუსის გამოყენების წინაპირობაა დაინტერესებული პირის
მონაწილეობა საჯარო ინტერესით განპირობებულ რომელიმე ქალაქთმშენებლობით ღონისძიებაში (იხ. ქალაქთმშენებლობითი
ღონისძიებების გეგმა), საკუთარი სახსრებით;
5. ბონუსის მიღებისთვის დაინტერესებული პირი უფლებამოსილ ადმინისტრაციულ ორგანოსთან დებს ადმინისტრაციულ ხელშეკრულებას
(კოდექსი, მუხლი 47) და დამატებით წარადგენს, კოდექსით დადგენილი წესის შესაბამისად:

ა) სანებართვო დოკუმენტს საკუთარი მშენებლობისა და ღონისძიების განხორციელებისთვის, თუ ღონისძიება გათვალისწინებულია
დაინტერესებული პირის იმავე მიწის ნაკვეთზე, სადაც ითხოვს ბონუსის მინიჭებას;
ბ) სამშენებლო დოკუმენტს ღონისძიების განხორციელებისთვის და ბონუსის გამოყენების ამსახველ სანებართვო დოკუმენტს, თუ
ღონისძიება გათვალისწინებულია სხვა მიწის ნაკვეთზე.

6. ადმინისტრაციული ხელშეკრულების დარღვევა (ვადაგადაცილება და/ან შეუსრულებლობა) და/ან სანებართვო პირობების დარღვევა
გამოიწვევს ბონუსის გამოყენების უფლების შეჩერებას (მიზეზის აღმოფხვრამდე) ან ჩამორთმევას (თუ შედეგების გამოსწორება
შეუძლებელია დამრღვევის მხრიდან), რაც აისახება შესაბამის დადგენილებაში (კოდექსი, მუხლი 127).
7. ბონუსის ჩამორთმევის შემდეგ მშენებარე ობიექტი განხილულ უნდა იქნეს წინამდებარე გეგმით და/ან უბნის/სამეზობლოს გდგ დადგენილი
პარამეტრების ზღვრული მაჩვენებლის ფარგლებში. მშენებლობის ნებართვის გაგრძელება დასაშვებია მხოლოდ ახალი მშენებლობის
ნებართვის მიღების გზით (კოდექსი, მუხლი 112).

1. აქ მოცემული მოთხოვნები არ ვრცელდება ტექნიკურ და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურაზე.
2. განაშენიანების სახეობა დგინდება შესაბამისი უბნის/სამეზობლოს გდგ, ძირითადი დებულებების მე-40 მუხლის შესაბამისად;
3. განაშენიანების ესთეტიკური პარამეტრები დადგენილია ძირითადი დებულებების 49-ე მუხლის შესაბამისად.
4. დაუშვებელია შენობის/ნაგებობის სახურავზე ნებისმიერი ფორმის/პროფილის შემდეგი გადახურვის მასალების გამოყენება:

ა) მოთუთიებული თუნუქი, გარდა შეღებილისა ან სხვაგვარი დაფარულობისა;

ბ) აზბესტ-ბეტონის შიფერი, მათ შორის შეღებილი ან სხვაგვარი დაფარულობისა.

5. სახურავზე მასალების ფერების შერჩევისას გათვალისწინებულ უნდა იქნას მიმდებარე გარემო (ბუნებრივი თუ ესთეტიკური
თვალსაზრისით ღირებული განაშენიანება). ფერთა რეკომენდებული ტონალობაა დაბალი სიმკვეთრის რუხი, პასტელური (ნებისმიერი ფერის
შერჩევისას) ტონალობა.

6. საყოფაცხოვრებო, სატრანსპორტო და/ან კურორტის მომსახურების ობიექტი (გარდა ხაზოვანი ნაგებობისა) უნდა დაპროექტდეს/აშენდეს
იმგვარად, რომ მომსახურების პროცესი არ აღიქმებოდეს საჯარო გზიდან/ქუჩიდან. ამ მიზნით დასაშვებია ეკრანების, ჟალუზების და/ან სხვა
მსგავსი ელემენტების გამოყენება ფასადზე.
7. ექსტერიერის ელემენტები და დანადგარები:

ა) საინფორმაციო და/ან სარეკლამო აბრების, წარწერების, ბილბორდების და სხვა მსგავსი ელემენტების ჯამური ფართობი არ უნდა

აღემატებოდეს განთავსების ადგილზე შენობის ფასადის და/ან სახურავის ფართობის 30 %-ს, გარდა შენობის ყრუ ფასადისა, ნაგებობისა

და/ან მშენებარე შენობა-ნაგებობისა.

ბ) სარეცხის საშრობი, გათბობის/კონდიცირების და სხვა მსგავსი დანადგარები უნდა განთავსდნენ შენობის შიგნით, სპეციალურად

გამოყოფილ სათავსებში. დაუშვებელია ასეთი დანადგარების განთავსება იმ მხარეს, რომელიც სივრცის და/ან განაშენიანების საერთო

აღქმის ნაწილია;

გ) ანტენები (სატელიტური, რადიო და სხვა) უნდა განთავსდეს შენობის (ფასადი, სახურავი) ვიზუალურად ნაკლებად აღქმად ნაწილებზე.

დაუშვებელია ასეთი მოწყობილობა-დანადგარების განთავსება იმ მხარეს, რომელიც სივრცის ან/და განაშენიანების საერთო აღქმის

ნაწილია.

დ) ღიობების დამცავი საშუალებები (ჟალუზების, გისოსების და სხვა) უნდა მოეწყოს ერთიანი გადაწყვეტის საფუძველზე.

მიწის ნაკვეთები:
1. გეგმის მოქმედების ფარგლებში რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთების სამშენებლოდ გამოყენება დასაშვებია მხოლოდ ძირითადი
დებულებების და შესაბამისი უბნის/სამეზობლოს გდგ მოთხოვნათა შესაბამისად, შემდეგი პირობების გათვალისწინებით:

ა) დარგობრივი ზონის მოქმედების არეალში მოქცეული მიწის ნაკვეთის გამოყენება დასაშვებია მხოლოდ ამ ზონაში დადგენილი
პირობების დაცვით, მათ შორის სანაპირო საინჟინრო დაცვის ზონის მკაცრი ზედამხედველობის ზოლში მოქცეული მიწის ნავკვეთები
წარმოადგენენ შეუსაბამოდ რეგისტრირებულ/გამიჯნულ მიწის ნაკვეთებს და შესაბამისობის უზრუნველყოფამდე (იხ.
ქალაქთმშენებლობითი ღონისძიებების გეგმა), ყველა მათგანზე დადგენილ უნდა იქნეს საჯარო სერვიტუტის უფლება საზოგადოებრივი
სასარგებლობისთვის.
ბ) სამშენებლო ტერიტორიებზე მოქცეული მიწის ნაკვეთების გამოყენების მინიმალური დასაშვები ფართობი და/ან ზომები
განისაზღვრება წინამდებარე გეგმით და/ან შესაბამისი უბნის/სამეზობლოს გდგ-ით.

2. მიწის ნაკვეთი, რომელთა საზღვრ(ებ)ის სარეგისტრაციო პროექცია არ შეესაბამება მისივე ფიზიკური საზღვრ(ებ)ის კოორდინატებს, მის
სამშენებლოდ გამოყენებამდე ის უნდა მონაცვლდეს შესაბამისი უბნის/სამეზობლოს მონაცვლების გეგმის მიხედვით (კოდექსი, მუხლი 51).
თუ მონაცვლება შეუძლებელია ობიექტური მიზეზით, მიწის ნაკვეთის სამშენებლო გამოყენება დასაშვებია მხოლოდ შეუსაბამობის ხარისხის
გაუზრდელად, რაც გულისხმობს მშენებლობას ნაკვეთის ფაქტობრივი საზღვრების (შემოღობილ) ფარგლებში.
3. მონაცვლებული მიწის ნაკვეთის ყოველი შემდგომი მონაცვლება შესაძლებელია განხორციელდეს მხოლოდ კოდექსის 70-ე მუხლის
მოთხოვნათა დაცვით. ამ შემთხვევაში:

ა) მიწის ნაკვეთ(ებ)ს უნარჩუნდება ის სამშენებლო პოტენციალი, რაც მისთვისაა დადგენილი შესაბამისი უბნის/სამეზობლოს გდგ-ით და
უნდა დაანგარიშდეს გაერთიანამდე არსებული თანაფარდობის დაცვით;
ბ) კერძო სერვიტუტი (ასეთის არსებობისას) აღარ გამოიყენება / უქმდება, თუ ის ემსახურებოდა გაერთიანებამდე რომელიმე ამ ნაკვეთს
და ამის საჭიროება მოისპობა გაერთიანებით.

4. საზოგადოებრივი სერვიტუტის სამეზობლო საზღვართან შეთავსების შემთხვევაში, ამ საზღვრის მიმართ გამოიყენება ძირითადი
დებულებებით დადგენილი მოთხოვნები და ვრცელდება საზ. მიჯნის ზონის უფლებები.

სხვა პირობები
1. მიწის ნაკვეთების შემოღობვა:

ა) არასამშენებლო ტერიტორიებზე დაუშვებელია, გარდა ტექნიკური ინფრასტრუქტურის განთავსების ადგილებისა და ტერიტორიებისა.
ბ) სამშენებლო ტერიტორიებზე კაპიტალური, ყრუ ღობის მაქსიმალური დასაშები სიმაღლე გრუნტის ზედაპირიდან არ უნდა იყოს 1.2
მეტრზე მეტი, რომელზეც დასაშვებია მსუბუქი, არაყრუ კონსტრუქციის (ბადე, მინა, ცხაური და მსგავსი) ან გამწვანების მოწყობა,
არაუმეტეს 0.4 მეტრისა.

2. მიწის ნაკვეთის გამწვანება რეგულირდება ძირითადი დებულებებით და დამატებით შესაბამისი უბნის/სამეზობლოს გდგ.
3. შეუსაბამო უძრავი ნივთის შესაბამისობაში მოყვანა / შეუსაბამობის აღმოფხვრა, სრულად ან ნაწილობრივ, განიხილება საზოგადოებრივი
ინტერესებით განპირობებულ საჯარო ღონისძიებად და მასზე ასევე ვრცელდება წინამდებარე გეგმით გათვალისწინებული წამახალისებელი
ღონისძიებები.
4. მშენებლობის ნებართვის გაცემის წინაპირობა არის შესაბამისი უბნის/სამეზობლოს გდგ, ხოლო მისი არ არსებობის პირობებში —
სამეზობლოში დომინანტურად გავრცელებული განაშენიანების ფაქტობრი პარამეტრები, კოდექსის 67-ე მუხლის, ძირითადი დებულებების
21-ე მუხლის მოთხოვნათა და „თანაბარი შესაძლებელობების სივრცის“ პრინციპის დაცვით,
5. ყველა სხვა პირობა, რაც წინამდებარე გეგმით არაა დადგენილი, მაგრამ დადგენილია ძირთადი დებულებებით, უცვლელად გამოიყენება.
6. დარგობრივი რეჟიმების/პირობების მიმართ გამოიყენება შესაბამისი სფეროს მარეგულირებელი კანონმდებლობა.
7. სარეზერვო ტერიტორიების სამშენებლოდ გამოყენება დასაშვებია მხოლოდ შესაბამისი უბნის/სამეზობლოს გდგ საფუძველზე, ხოლო მისი
არ არსებობის პირობებში — ჩამოყალიბებულ გარემოში არსებით ცვლილებების შეტანის უფლების გარეშე, ფუნქციით განპირობებული
გამოყენების დამხმარე ფუნქციების მქონე ობიექტების მშენებლობით, კოდექსის 67-ე, 68-ე მუხლებისა და ძირითადი დებულებების 21-ე
მუხლის მოთხოვნათა დაცვით.

8. გდგ უნდა დამუშავდეს განაშენიანების მართვის ერთეულებში, როგორებიცაა წინამდებარე გეგმით იდენტიფიცირებული უბნები/სამეზობლოები.
უმარტივების გეგმარებითი ერთეულია სამეზობლო.
9. აგლომერაციული ბირთვის განვითარების სარეკომენადციო საზღვრებში მოქცეულია ზედა ტაქსონომიური დონის გეგმებში გასათვალისწინებელი
მალთაყვა-შეკვეთილის საკურორტე კლასტერის განვითარების მასტიმულირებელი ღონისძიებები. აღნიშნული ღონისძიებები არ უნდა იქნეს განხილული
როგორც წინამდებარე გეგმით განპირობებული ვალდებულება და მათი განხორციელება დასაშვებია სათანადო სივრცითი/ქალაქთმშენებლობითი
გეგმების მომზადების საფუძველზე.

განაშენიანების მართვის რეგლამენტი
(ტექსტური დებულებები)

ხაზთსადარი

შენიშვნა: სხვა ფორმატზე დაბეჭდვისას გამოიყენეთ ხაზთსადარი
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პალიასტომის
ტბა

ოზურგეთის

მუნიციპალიტეტი���

ლანჩხუთის
მუნიციპალიტეტი���

კოლხეთის დაცული
ტერიტორია

ხობი
მუნიციპალიტეტი��

ქ. ფოთს
მუნიციპალიტეტი��

ფოთი

კოლხეთის დაცული
ტერიტორია

0.25 0 0.25 0.5 0.75 10.125 კმ

Coordinate System: WGS 1984 UTM Zone 38N
Projection: Transverse Mercator
Datum: WGS 1984
False Easting: 500,000.0000
False Northing: 0.0000
Central Meridian: 45.0000
Scale Factor: 0.9996
Latitude Of Origin: 0.0000
Units: Meter

კ3 0,3

მიზნობრიობის განსაზღვრა:

მიზნობრიობის განსაზღვრა:

მიზნობრიობის განსაზღვრა:

(საავტომობილო გზების კანონი §3. მე-3-5 პუნქტები)

(საავტომობილო გზების კანონი §3. მე-10 პუნქტები)

(საავტომობილო გზების კანონი §3. მე-10 პუნქტები)

(სარკინიგზო კოდექსი)

ტრამვაი:

მეტრო:
მიწისზედა

მიწისქვეშა

საბაგირო:

საჰაერო ტრანსპორტის ტერიტორია:

მიზნობრიობის განსაზღვრა:
მიწისზედა

მაღალი ძაბვის ეგხ (300 კვ)

მიწისქვეშა

მიზნობრიობის განსაზღვრა:

ძეგლის ინდივიდუალური დამცავი ზონები:

ზოგადი დამცავი ზონები: იგ

ფიზ ვიზ

ისტორიული
განაშენიანების

კულტურული მემკვიდრეობის დამცავი ზონები

ძეგლის კატეგორიის განსაზღვრა: ძ
ეროვნული მნიშვნელობის

ცალკეული ძეგლი

მდ

დაცული ტერიტორიები
(დაცული ტერიტორიების სისტემის კანონი)

IUCN-Iსახელმწიფო ნაკრძალიკატეგორიის განსაზღვრა:

(ატმოსფერული ჰაერის შესახებ კანონი)

(კოდექსის 39-ე მუხლის „თ“ ქვეპუნქტი)

(საერთო სარგებლობის ობიექტების ანალოგიით)

მიზნობრიობის განსაზღვრა:
ღია ა/ს

ტბა

რკინიგზა

საავტომობილო გზა, საფარით

& &

ევკალიპტი

საავტომობილო გზა, ყამირი

სხვა დაზუსტება - გეგმების შემუშავების წესი, დანართი 6, §6.1.1.

კარტოგრაფიული
მონაცემები

(საქართველოს კანონი „საავტომობილო გზებისს შესახებ“, მუხლი 22)

(საქართველოს კანონი „წყლის შესახებ“, მუხლი 20)

(საქართველოს მთავრობის დადგენილება N365, მუხლი 4)

მდ

დაწესებულებები და ობიექტები: სკოლა:

სასპორტო ობიექტები:

სახანძრო-სამაშველო, სასწრაფო (112):

(საქართველოს კანონი „საავტომობილო გზებისს შესახებ“, მუხლი 27)

(საქართველოს კანონი „საქართველოს ზღვის, წყალსატევებისა და მდინარეთა
ნაპირების რეგულირებისა და საინჟინრო დაცვის შესახებ“

ბეტ.

მოხრეშილი

მშენებარე

თანაფარდობა 1:10000 (1 სმ = 100 მ). პლანშეტის ფორმატია A0

1 სიტუაციური რუკა 1:125000

გეგმის ნახაზები მომზადებულია ArcGIS პროგრამის საფუძველზე აღებული
გეოინფორმაციული მასალით და დამუშავებულია პროგრამა ArchiCAD-ის

გამოყენებით. კოორდინატთა სიზუსტე შეესაბამება საქართველოს გეოდეზიურ და
კარტოგრაფიულ სტანდარტებს.

ლანჩხუთის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს _ _ . _ _ . 2020 წ
N _ _ _  _ _ _ _ _ _ _ _ _

განაშენიანების გეგმა

k o
n c

e f
c i

a

სგშ სკოპინგის დასკვნა:
ბრძანება N2-1259, 30.12.2020. https://mepa.gov.ge/Ge /Publ icInformation/29222
წერილი N 01/18369,24.12.2020 (m o h .gov.ge ) და წერილი N06/5191, 18.12.2020.

(ncdc.ge)
(საქართველოს გარემოსდაცვითი შეფასების კოდექსი, მუხლი 25)

სავალდებულო სამართლებრივი კონსულტაცია:
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
(საქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო საქმიანობის
კოდექსი, მუხლი 42)

მქ

კულტურული მემკვიდრეობის, წყლის ობიექტების და სხვა დამცავი ზონები

ზონასა და ტერიტორიაზე რეგლამენტების
გამყოფი საზღვარი:

45.15.22.020

შემოთავაზებული განვითარება

საავტომობილო გზისპირა ზონა

მაგისტრალური მილსადენის უსაფრთხოების ზოლი

წყალდაცვითი ზოლი

საჯარო განხილვა გაიმართა:
22.10.2020, საკრებულოს დარბაზში, ლანჩხუთში.
http://lanchkhuti.gov.ge/?p=6585
http://lanchkhuti.gov.ge/?p=6811

საავტომობილო გზის მშენებლობის ზონა

მკაცრი ზედამხედველობის ზოლი

გამოყენების სახეობა და განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები, განაშენიანების სახეობა, განაშენიანების
ხაზები და განაშენიანების  საზღვრები

დაბალი სიმჭ. საცხ. ქვეზონა

საშუალო სიმჭ. საცხ. ქვეზონა

მაღალი სიმჭ. საცხ. ქვეზონა

სააგარაკე საცხ. ქვეზონა

სასოფლო-სამოსახლო ქვეზონა

ცენტრის ქვეზონა

საკურორტო ქვეზონა

საწარმოო ქვეზონა

სამრეწველო ქვეზონა

კლასტერების ქვეზონა

განაშენიანების სართულიანობა

როგორც მაქს. დასაშვები

როგორც სავალდებულო

ღია განაშენიანება

მხოლოდ ცალკე მდგომი

მხოლოდ შეტყუპებული

მხოლოდ შეჯგუფებული

მხოლოდ ცალკე მდგომი და შეჯგუფებული

დახურული განაშენიანება

ლურჯი ხაზი

წითელი ხაზი

საგამონაკლისო წესის გავრცელების საზღვარი

განაშენიანების სიმაღლე (ნიშნულის მიმართ)

სხვა სპეციალური ქვეზონა

საცხოვრებელი ფონდის სიმჭდროვე

საცხოვრებელი
ერთეული შენობაში

განაშენიანების კოეფიციენტი (კ1)
როგორც მაქს. დასაშვები

როგორც მინ. და მაქს. დასაშვები

როგორც მაქს. დასაშვები:

საანგარიშო კიდემდე

სახურავის კეხამდე

ზედა ზღვარი

როგორც მინ. და მაქს. დასაშვები

სავალდებულო

საერთო სარგებლობის ტერიტორიები სასპორტო და სათამაშო ტერიტორიები

ქუჩების ტერიტორია

სპეციალური დანიშნულები სატრანსპორტო ტერიტორია

მაგ. საერთო სარგებლობის ავტოსადგომი

ქუჩების საზღვარი

სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურისთვის განკუთვნილი ტერიტორიები

გამოსასვლელის გარეშე

საუწყებო საავტომობილო გზის ტერიტორია

ტექნიკური ინფრასტრუქტურისთვის განკუთვნილი ტერიტორიები

ტერიტორიის გამოყოფა მაგისტრალური/საერთო სარგებლობის ტექნიკური ინფრასტრუქტურის ქსელი

სზ1

სზ2

სზ3

სზ4

შზ1

შზ2

შზ4

იზ1

იზ2

სპზ1

ს ა ა ვ ა დ მ ყ ო ფ ო ე ბ ი

სპზ2

უ ნ ი ვ ე რ ს ი ტ ე ტ ი

(ძირ. დებ. §6)

(ძირ. დებ. §7)

(ძირ. დებ. §8)

(ძირ. დებ. §9)

(ძირ. დებ. §10)

(ძირ. დებ. §11)

(ძირ. დებ. §13)

(ძირ. დებ. §15)

(ძირ. დებ. §16)

(ძირ. დებ. §17)

მაგ.

(ძირ. დებ. §17)

მაგ.

მაგ.(კოდექსი §53.
მე-3 ნაწილი)

სფ
2

0,7

0,5 0,7—

IIIმაგ.

(კოდექსი §3. „კ“ პუნქტი)

(კოდექსი §3. „ი“ პუნქტი)

(კოდექსი §41. მე-5 ნაწილი.
ძირ. დებ. §40. მე-6 პუნქტი)

მაგ.

ქ ვ ე ი თ თ ა  ზ ო ნ ა

ახალგაზრდობის ცენტრი

ქუჩის მხარე

ბუნებრივ-ლანდშაფტური და სხვა ტერიტორიების დაცვის, გაუმჯობესებისა და განვითარების ღონისძიებები

ტერიტორიების გამოყოფა ღონისძიებებისათვის

მწვანე ნარგავების გაშენება ხე

სხვა ნარგავები

ბუჩქინიადაგის, ბუნების და ლანდშაფტური დაცვის, გაუმჯობესებისა
და განვითარებისთვის ტერიტორიების გამოყოფა

სხვა პირობითი აღნიშვნები

ემისიებისგან დაცვის სპეციალური ნაგებობებისა და
ღონისძიებებისთვის განკუთვნილი ტერიტორიების გამოყოფა

ტერიტორიის გამოყენების საგამონაკლისო
სახეობის განსაზღვრა

გადმოსახედი

ნიშნული ზღვის დონიდან

განაშენიანების გეგმის
სამოქმედო ფარგლები

(მეტრებში)

საქმიანი ქვეზონა (ძირ. დებ. §12)

ზემოთ მოყვანილი ლეგენდა უფლებრივი ნაწილი, მეტი სიცხადისთვის, მოიცავს გეგმების ყველა პირობით აღნიშვნას. მათგან წინამდებარე გეგმაში
გამოუყენებული აღნიშვნები კი გაფერმკრთალებულია და მოცემულია შავ-თეთრი სახით. გეგმის პირობითი აღნიშვნები მოცემულია საქართველოს მთავრობის
2019 წლის 3 ივნისის N260 დადგენილებით დამტკიცებული „სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების წესის“ დანართი N2-ის
შესაბამისად, ხოლო საბასიზოს რუკის პირობითი აღნიშვნები — ტოპოგრაფიული და საკადასტრო რუკების შესაბამისად.

მაგ.

მაგ.

საბაზისო რუკა
ქვეს, საცხოვრებელი ან საზოგადოებრივი შენობა

ქვის, არასაცხოვრებელი (მაგ. კომერციული, სამრეწველო ან ა/ს)

ავტოსადგომი (დახურული)

მიწისქვეშა ნაგებობა (მაგ. მიწისქვეშა ა/ს)

ხიდი | გვირაბი

წყლის ობიექტი

სიმაღლითი ნიშნული

ბუჩქი (ფოთლოვანი; წიწვოვანი)

ხე (ფოთლოვანი; წიწვოვანი)

ღობე; ბარიერი

სეგხ ბოძი / ანძა

სახელმწიფო საზღვარი

სამხარეო საზღვარი

მუნიციპალური საზღვარი

დასახლების საზღვარი

რაიონის|უბნის საზღვარი / სამეზობლოს საზღვარი

მიწის ნაკვეთის საკადასტრო საზღვარი

მიწის ნაკვეთის საკადასტრო კოდი

კედელი | საყრდენი კედელი

ბორდიური | გზის კიდე

2035,4(მეტრებში ზღვის დონიდან)

(გადასასვლელით)

;

;

შზ3

ცშ

შ

ც

ჯ

35,4

ღ

დ

TH

FH

OK

OK

OK

10,4 მ ქუჩიდან

53,5 მ ზღვის დონიდან

124,5 მ ზღვის დონიდან

16,0 მ – 24,5 მ ქუჩიდან

124,5 მ ზღვის დონიდან

კომერციული ქვეზონა შზ5(ძირ. დებ. §14)

განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტი (კ2)

მაგ.

მაგ.

მაგ.როგორც მაქს. დასაშვები

როგორც მინ. და მაქს. დასაშვები მაგ.

1,5

1,5 1,8—

გამწვანების კოეფიციენტი (კ3)

როგორც მინ. დასაშვები მაგ.

როგორც მინ. და მაქს. დასაშვები მაგ. III – IV

მაგ. III

მაგ.

მაგ.

მაგ.

განაშენიანების სახეობა და განაშენიანების ხაზები

მაგ. ქ ვ ე ს ა დ გ უ რ ი

საავტომობილო ტრანსპორტი:

ზელოკალური ტრანსპორტი და მთავარი გზები

საერთაშორისო და შიდა სახელმწ. გზების ტერიტორია

სხვა, მუნიციპ. ტრანსპ. და მთავარი გზების ტერიტორია

პასიური მოძრაობის გზების ტერიტორია

სოციალური ინფრასტრუქტურისთვის განკუთვნილი ტერიტორიები

რკინიგზის ტერიტორიები

რკინიგზა და საბაგირო ტრანსპორტი:

მთავარი გზები

ლოკალური ტრანსპორტი და მთავარი ქუჩები

შესასვლელი

შესასვლელის გარეშე

შესასვლელი მონაკვეთი

ქუჩის მხარე

ქუჩის მხარეშესასვლელის და გამოსასვლელის
გარეშე

ქუჩის მხარე

ქუჩის მხარე

მაგ.

არასამშენებლო ტერიტორიები

გამწვანებული ტერიტორიები

საერთო სარგებლობის სკვერიმაგ.

სასოფლო-სამეურნეო ტერიტორიები

წყლის ტერიტორიები

ბუნებრივ ლანდშაფტური ტერიტორიები

სატყეო ტერიტორიები

მაგ.

მაგ.

მაგ.

მაგ.

მაგ.

წიაღისეულის მარაგებისა და მოპოვების ტერიტორიები

მარაგების ტერიტორია: მოპოვების ტერიტორიები:

საერთო სარგებლობის საინჟინრო ინფრასტრუქტურის
ვალდებულებისგან თავისუფალი ტერიტორიების გამოყოფა

სარეზერვო ტერიტორიები

მაგ.

მაგ.

დამხმარე ობიექტებისთვის, ავტოსადგომებისთვის,
სათამაშო მოედნებისთვის და საერთო საერგებლობის
ადგილებისთვის ტერიტორიების გამოყოფა

სპეციალური გამაგრებითი სამუშაოების ან სპეციალური
უსაფრთხოების ღონისძიებების საჭიროების მქონე
ტერიტორიების გამოყოფა

ეკოლოგიურად დაბინძურებული გრუნტის მქონე სამშენებლოდ
გამოყენებისთვის გამიზნული ტერიტორიების გამოყოფა

მაგ.

(გასასვლელით)

მაგ.

მაგ.

მაგ.

;

ბუჩქნარი

ტყე | კორომი

სანაპირო | პლაჟი

მაგ.

შემოთავაზებული განვითარების აღნიშვნები იხ. ქალაქთმშენებლობითი ღონისძიებების გეგმაზე

საერთო სარგებლობის ტექნ. ინფრ. ქსელი

საბაგირო გზა

სპორტული მოედანი

საკემპინგე ადგილი

სამეზობლოს საზღვარი

აგლომერაციის ბირთვის სარეკომენდაციო საზღვარი

საავტომობილო გზა (მშენებარე)

„

სასტუმრო

1 ქს

1 ქა

-1 ქა

;

ა/ს

;

არსებული სათხილამურო ტრასა

P

III IVI II
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